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Detaljplan for Sankt Géran 23

Om detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad en
fastighet ska anvandas till, sa som industri eller bostader. Beroende pa platsens
forutsattningar och mojligheter gors dven regleringar pa mer detaljerad niva,
exempelvis géllande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas vara. Daremot far
inte planen reglera mer an nédvandigt. Genom detaljplaneprocessen provas
platsens lamplighet for andamalet genom olika avvagningar. Samtidigt ar det en
demokratisk process dar berorda ges tillfalle att yttra sig. En detaljplan bestar av
en plankarta med tillhérande planbeskrivning och eventuella bilagor.

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Undersokning av miljopaverkan

e Yttrande angaende undersdkning av miljopaverkan
e Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning

e Utdrag ur kulturmiljoutredning

e Trafikbullerutredning
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Justeringar efter samrad

Pa plankartan:
- Justering dér lagsta byggnadshdjd framgér pé plankartan.

- Justering att lagsta byggnadshdjd beroér huvudbyggnad.

- Justering att tomt ska utformas sa att vatten vid skyfall ska drineras till Sankt
Olofsgatan.

- Tillagd bestimmelse om att hilften av bostadsrummen ska vindas mot en ljudddmpad
sida.

- Uppdaterat villkoren for startbesked.

| planbeskrivning:

- Justering kring stads- och landskapsbilden som ges av de anslutande bostdderna intill
det planerade omradet pa Sankt Olofsgatan. Se kapitel 2.2 Bebyggelse.

- Fortydligande for hur bullerberdkning har skett. Se kapitel 2.9 Halsa & sédkerhet.

- Fortydligande att vid sanering av planomradet ska fororeningarna beaktas for att
sikerstilla det inte sprids till grundvattnen eller utgdér ndgon pétaglig skada till
nérliggande trid langs med Sankt Olofsgatan. Se kapitel 2.9 Hélsa & sdkerhet.

- Justering kring nya alternativa parkeringsplatser for allmidnheten nér det planerade
omradet inte langre &r tillgdnglig som parkeringsplats. Se kapitel 2.3 Gator & trafik.

- Justering kring hur dagvatten ska végledas fran det planerade omradet ar nu reglerad
med en bestimmelse. Se kapitel, 2.9 Hilsa & sékerhet.

- Bild 10 6ver hur ytavrinningar flodar idag ar uppdaterad. Se kapitel 2.9 Hilsa &
sikerhet.

- Tillagd bild 6ver hur ytavrinningar bor floda efter utforandet av exploateringen. Se bild
11 kapitel 2.9 Hélsa & sékerhet.

- Uppdaterad bullerutrdkning med stdd av bullerutredning som &r gjord for nirliggande
fastighet. Se kapitel 2.9 Hélsa & sékerhet.

- Andring har gjorts i beskrivningen kring bestimmelsen om skydd mot stérningar.
Tilligg om att hilften av bostadsrummen skall vindas mot ljudddmpad sida. Se kapitel
2.10 Plankarta och planbestimmelser.
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Justeringar efter forsta granskning

Pa plankartan:

- Planbestammelse for hantering av vatten vid skyfall &ndras fran
utformningsbestdmmelse till skyddsbestdmmelse.

- Planbestdmmelse for hantering av vatten vid skyfall justeras dar bendmningen
“dréneras” ersitts med “avleds”.

- Skyddsbestdmmelsen for hantering av vatten fran skyfall gors till en generell
bestdmmelse.

- Skyddsbestimmelsen gillande buller justeras med en ny formulering.

- Bestammelsen balkong, uteplats eller veranda ska placeras mot fasad som vetter bort
fran Sankt Olofsgatan &r borttagen fran plankartan.

| planbeskrivning:

- Ytterligare beskrivning géllande Sankt Olofsgatans kulturhistoriska utméirkande &r
tillford 1 planbeskrivningen, se kapitel 2.2 Bebyggelse.

- Beskrivning géllande vad som hinder med befintlig detaljplan inom planomradet om
detaljplanen vinner laga kraft &r tillford, se kapitel 1.4 Plandata.

- Bild 12 6ver foreslagen plankarta uppdateras, se kapitel 2.10 Plankarta &
planbestimmelser.

- Beskrivning géllande riktlinjer for att klara bullerkriterier &r tillford, se kapitel 2.9 Hélsa
& sikerhet.

- Skyddsbestédmmelsen géllande buller justeras med en ny formulering, se kapitel 2.10
Plankarta & planbestimmelser.

- Planbestimmelse for hantering av vatten vid skyfall justeras ddr bendmningen
”dréneras” ersitts med “avleds”, se kapitel 2.10 Plankarta & planbestimmelser.

- Information géllande balkonger har justerats, se kapitel 3.3 Riksintressen.

- Bild géllande byggar och vilka byggnader som har balkonger léngs med Sankt
Olofsgatan ér tillford, se bild 16 under kapitel 3.3 Riksintressen.
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Justeringar efter andra granskning

Pa plankartan:

- Planbestammelse for utformningsbestimmelser gillande taklutning &dndras till att endast
innefatta huvudbyggnad.

- Planbestdammelse for utformningsbestimmelser géllande takutformning dndras till att
endast innefatta huvudbyggnad.

- Planbestdammelse for utformningsbestdmmelser gillande fasadmaterial &ndras till att
endast innefatta huvudbyggnad.

- Planbestimmelse for utformningsbestdmmelser géllande takmaterial &dndras till att
endast innefatta huvudbyggnad.

I planbeskrivningen:

- Planbestaimmelse for utformningsbestdmmelser géllande taklutning &dndras till att endast
innefatta huvudbyggnad.

- Planbestammelse for utformningsbestédmmelser géllande takutformning dndras till att
endast innefatta huvudbyggnad.

- Planbestimmelse for utformningsbestdmmelser géllande fasadmaterial dndras till att
endast innefatta huvudbyggnad.

- Planbestdammelse for utformningsbestimmelser géllande takmaterial dndras till att
endast innefatta huvudbyggnad.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 24 februari 2021, § 21, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att
ta fram en ny detaljplan f6r Sankt Goran 23.

Detta dokument ér en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstéllt for
samrad fran den 1 juni 2022 till den 22 juni 2022, och under denna period kunde synpunkter
lamnas pé forslaget. Efter samradet har justeringar genomforts och forslaget stilldes ut for
granskning fran den 20 mars 2023 till den 10 april 2023. Efter granskning har forslaget funnits
tillgéngligt for en andra granskning fran den 14 augusti till den 4 september 2023.




Lagakrafthandling
Detaljplan for Sankt Goran 23

Bild 1 visar planomradets placering (gul markering) i Falkopings tatort.

1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att prova markens lamplighet for uppforande av bostadshus som
beaktar befintliga omgivande kulturmiljovérden.

Huvuddragen innebér att de centrala delarna av Falkoping tatort fortdtas genom att det blir
mdjligt att uppfora bostider péa en lucktomt langs Sankt Olofsgatan. Tillaten byggnation beaktar
befintliga kulturmiljovarden genom att byggratten begrénsas vad giller storlek, hojd och
placering i samklang med omkringliggande byggnader lings Sankt Olofsgatan. Dérutdver
regleras tillkommande byggnads utformning vad géller takets utformning och material men
dven fasadmaterial.
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1.3 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Standardforfarandet tillimpas dé den aktuella detaljplanen ar forenlig med vad som
beskrivs for omradet i aktuell dversiktsplan (Oversiktsplan 2017-2030), inte ir av betydande
intresse for allménheten eller kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Standardforfarande

> E»

Bild 2 illustrerar standardforfarandets olika steg.

1.4 Plandata

Lage
Planomradet ligger i hdjd med de norra delarna av Planteringsforbundets park (Plantis) i
stadsdelen Kyrkeror i centrala Falkoping. Planomradet omfattar fastigheten Sankt Goran 23 och

angrénsar i véster av Sankt Olofsgatan. I norr angrénsar planomradet till fastigheten Sankt
Goran 1, 1 6ster till Sankt Goran 22 och 1 sdder till Ranten 2:14.
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Bild 3 visar ett flygfoto 6ver omradet i ndrheten av planomradet som ar markerat med gul linje.

Areal
Planomradet omfattar knappt 850 kvadratmeter mark.

Markagoforhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Sankt Goran 23 som dgs av Falkdpings kommun.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av
kommunfullméktige den 26 februari 2018, § 44. I 6versiktsplanen &r det foreslagna planomradet
utmarkerat som en del av Falkopings tétort.

I 6versiktsplanen beskrivs malbilden med Falkopings tétort vara en levande stadskérna med
stads- eller titortskaraktir som genom ett varierat utbud av service, funktioner och verksamheter
ar en stadskdrna som servar samtliga kommuninvénare och hela kommunen. Detta samtidigt
som stadskérnans fysiska miljo ska utvecklas i en riktning som utvecklar och stirker stadens
befintliga identitet.

Vidare framgar det i 6versiktsplanen att den huvudsakliga inriktningen for utvecklingen av
Falkopings tdtort &r fortdtning och centrumutveckling. Fortdtningen ska huvudsakligen ske
genom pébyggnader pa och forddling av befintlig bebyggelse inom titorten samt genom att
nybyggnation sker pa lucktomter inom tétorten snarare &n pé ytor i utkanten av staden. Detta for
att undvika en geografisk utvidgning av staden. Det aktuella detaljplaneforslaget samverkar
saledes med hur det i 6versiktsplanen framgar att inriktningen for utvecklingen av Falkdpings
tatort &r centrumutveckling och fortdtning. Detta da ytterligare yta tillkommer for
bostadséndamaél inom tétorten samtidigt som fortitningen mojliggdrs genom exploatering av en
lucktomt. Viktigt att beakta &r att hela titorten omfattas av riksintresse for kulturmiljovard och
att detta dr virden som behdver beaktas vid fortdtning. Bild 4 nedan visar anvéindningen i
planomrédets nérhet enligt Gversiktsplanen.

10
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Planomrade

Bild 4 visar markanvandning enligt 6versiktsplanen i planomradets naromrade.

Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland har i sitt granskningsyttrande for Gversiktsplanen inte inkommit
med nagra motsdttande synpunkter gillande en utveckling av Falkdpings titort med inriktning
pa centrumutveckling och fortitning och har ddrmed stillt sig bakom en utveckling enligt den
aktuella detaljplanen.

Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas av forslag till &ndring av stadsplan for del av Midgérd kv.
S:t Goran i Falkoping uppréttad den 6 september 1973. I befintlig detaljplan &r fastigheten Sankt
Goran 23 planlagd som omrade for bensinforsiljning med en byggnadshdjd om fem meter. Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gilla inom

11
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planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet

nedan som visar plankarta tillhrande befintlig stadsplan.

. Se bild 5
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Bild 5 visar befintlig detaljplan for fastigheten Sankt Géran 23 med planomradet markerat med gul

streckad linje.

Tomtindelningsplan

Planomradet omfattas av en tomtindelningsplan antagen &r 1956. Tomtindelningsplanen
omfattar dven fastigheterna Ranten 2:14, Sankt Goran 21 och Sankt Géran 22 och reglerar

fastighetsgransernas placering samt strackning och dérmed ocksa fastigheternas storlek. Det

innebér att fastigheterna som omfattas av tomtindelningsplanen inte kan dndras pa nagot annat

sétt.

12
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Bild 6 visar tomtindelningsplanen och dess regleringar. Planomradet markerat med gulstreckad linje.

Fortatningsprogram

Planomradet omfattas av fortdtningsprogrammet for Falkdpings stad som antogs av
kommunstyrelsen den 9 augusti 2017. Planomradet &r utpekat som ett mycket attraktivt lage for
nybyggnation, pd kommunal mark inom géllande detaljplan vid Sankt Olofsgatan och mitt emot
Plantis. Nybyggnation pa Sankt Goran 23 forverkligar fortitningsprogrammet i form av att
stirka Sankt Olofsgatan, med fler ménniskor i rorelse och fler mdtesplatser.

13
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Bild 7 visar fortidtningsprogrammet for Falkdpings stad.
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

Bild 8 visar en illustrationsplan och ett mgjligt genomférande av planférslaget.

Planforslaget mojliggor for att den befintliga parkeringsplatsen pa fastigheten Sankt Goran 23
blir en bostadsfastighet med mdjlighet att uppfora ett bostadshus om hdgst 220 kvadratmeter i
byggnadsarea. Byggnaden ska anpassas till platsen genom att inte tillatas vara hogre én
omkringliggande byggnader och endast tillata sadeltak, mansardtak eller valmat tak. En
forgardsmark sékerstélls genom att byggnad ska uppforas sex meter fran fastighetsgrians mot
Sankt Olofsgatan och med en sida mot samma gata.

15
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2.2 Bebyggelse

Forutsattningar

Kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom stadsdelen Kyrkeror som enligt Falkopings kommuns
kulturmiljoutredning har ett nationellt bevarandevérde. Vid planldggning i stadsdelar med
nationellt bevarandevérde ska sérskild hinsyn tas till kulturhistoriska véirden da det bedoms
finnas en risk for att riksintresset for kulturmiljovarden annars patagligt skadas. Viktiga
karaktirsdrag i stadsdelen som har inverkan pa planomrédet dr Planteringsforbundets park
(Plantis), gatunétet fran 1800-talet och allén ldngs Sankt Olofsgatan. Centralskolan och
Falbygdens museum som &r uppréttade 1903 samt 1961 &r bland de tvé viktigare byggnaderna
som gar att finna langs med Sankt Olofsgatan. Vister om Sankt Olofsgatan har vi dven
viaderkvarn som dr uppford 1870 som é&r innesluten i ett bebyggelsekvarter med en 20-
talklassicistisk stil. Planomradet har bedomts vara kénsligt med risk for fragmentering av
vardebdrande berittelser och karaktérsdrag.

Stads- & landskapsbild

Planomradet upplevs framst fran Sankt Olofsgatan och fran Plantis. Bebyggelsen i ndrheten av
planomrédet lings Sankt Olofsgatan har generellt en forgdrdsmark om mellan fem och sex
meter. De ndrmaste byggnaderna har tv4 till tre vaningar och en hogsta héjd om cirka 12 till 13
meter 6ver marken. Byggnaden norr om planomradet &r i rott tegel med svarta takpannor i form
av valmat tak och frontespis mot Sankt Olofsgatan. Byggnaden séder om planomradet &r i gra
putsfasad med rdda takpannor i form av mansard tak och frontespis mot Sankt Olofsgatan och
Kyrkerorsgatan. Utdver byggnaderna préiglas gaturummet pa Sankt Olofsgatan av den
dubbelsidiga allén. Planomradet ligger pa en hojd och Sankt Olofsgatan lutar svagt bade norr-
och soderut frén planomradet.

Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomradet men det finns tvé skyddsrum inom 75 meter frén
planomréadet.

Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljovarden

Eftersom det inte finns nagra byggnader med bevarandevirde inom planomréadet foreslés inga
bestdimmelser som reglerar varsamhet eller skydd av kulturmiljovarden. For att beakta de
kulturmiljovérden som finns i planomréadets nérhet och inom stadsdelen Kyrkeror foreslés
reglering av exploateringsgrad, placering av byggnader, hogsta tilldtna nockh6jd, utformning av
tak, fasad- och takmaterial. Se beskrivning pa kapitel 3.3 Riksintressen. Foreslagna regleringar
beddms innebéra att byggnader som uppfors vid ett genomforande inte &r frimmande eller
utstickande i sammanhanget.

16
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Stads- & landskapsbild

Planforslaget forhaller sig till omkringliggande bebyggelse vad giller byggnadsstorlek, hojd och
placering av byggnad. Genom att reglera att byggnader ska placeras sex meter fran
fastighetsgrians mot Sankt Olofsgatan sikerstills att samma forgardsmark som aterfinns vid
nérliggande fastigheter skapas vid ett genomforande. Reglering av hdgsta tilldtna nockhdjd samt
takets utformning medfor att byggnader inte blir hdgre &n befintliga byggnader eller frimmande
i ndromradet. Sammantaget bedoms byggnad som uppfors enligt forslaget innebéra ett naturligt
inslag i stadsbilden.

Centralskolan, Falbygdens museum och kvarnens utryck som symboliska byggnader for Sankt
Olofsgatan forvéntas inte att marginaliseras till f6ljd av planforslagets genomforande. Detta
eftersom tillkommande byggnaden pa Sankt Géran 23 kommer vara avskilt fran Centralskolan
och kvarnens sikt.

Fastigheten Sankt Goran 23 &r beldgen pa Falbygdens museums motsatta sida av Sankt
Olofsgatan. Det beddms pa sa sitt att museets framtoning pa gatan inte forvanskas da
nybyggnationen ar pa motsatta sida samt minst 6 meter in pa fastigheten pa grund av den
prickade marken som foreslas pa fastighetens vistra sida.

Skyddsrum

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte generera ett okat behov av skyddsrum.
Uppforandet av fler skyddsrum ar en fraga for fastighetsdgaren och regleras inte i detaljplanen.

Placering

For att bevara strukturen med forgardsmark ldngs Sankt Olofsgatan foreslés att byggnad ska
placeras sex meter fran fastighetsgrans mot Sankt Olofsgatan. Darutover ska huvudbyggnad
placeras minst fyra meter fran ovriga fastighetsgrianser for att bevara strukturen med enskilda
byggnader och motverka att de ssmmanbyggs 0ver fastighetsgrans. Komplementbyggnader,
carport eller garage ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrians. Det innebédr ocksa att
byggnad kan skdtas inom den egna fastigheten. En av huvudbyggnadens sidor ska ocksé
placeras i egenskapsgrins ndrmast Sankt Olofsgatan for att sékerstélla att huvudbyggnaden inte
placeras for 14ngt in i fastigheten.

Exploateringsgrad

Storsta exploatering i byggnadsarea foreslas vara 220 kvadratmeter. Det innebér att byggnad
som mest kan uppta en yta om 220 kvadratmeter pd marken. En sddan exploatering mojliggor
for en byggnad som &r ndgot storre 4n de ndrmaste byggnaderna men eftersom det finns storre
byggnader lings Sankt Olofsgatan beddms den foreslagna exploateringen inte vara frimmande i
stadsdelen.

Utformning & volymer

En hogsta nockh6jd om 12 meter dver marken foreslas for att byggnader pé fastigheten ska
forhélla sig till de ndrmaste byggnadernas hogsta takhdjd. Det foreslds dven en reglering av
lagsta byggnadshojd om 7 meter. Det innebér att en byggnad enligt planforslaget inte kommer
vara hogre 4n intilliggande byggnader samt sdkerstilla att byggnad inte blir for 1ag och pa sa sitt
inte passa in i omradet. For att foreslagen byggnad inte ska upplevas som fraimmande i
stadsdelen foreslas att fasadmaterial ska vara antingen tegel eller puts och takmaterial vara
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tegelpannor i lertegel eller betong vilket stimmer 6verens med intilliggande byggnader och i
huvudsak 6vriga byggnaders utformning i stadsdelen. Genom att reglera att tak ska utformas
som antingen sadeltak, mansardtak eller valmat tak samt att minsta takvinkel ska vara 18 grader
sdkerstills att taket far en form som inte ar frimmande i kvarteret eller stadsdelen. For att
sdkerstélla god boendemil;jo tillsétts en planbestimmelse som reglerar att hélften av
bostadsrummen ska vara vind mot ljuddampad sida.

Skuggning

Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon avsevérd skuggningspéverkan pa omkringliggande
bostadsbyggnader framforallt pa grund av foreslagen reglering av hogsta tilldtna nockhdjd samt
placering av byggnad. Foreslagen placering av byggnad bedoms ocksé innebéra att
omkringliggande byggnader inte heller bidrar med skuggningspaverkan pd byggnation enligt
planforslaget.

2.3 Gator & trafik

Forutsattningar

Gang- & cykeltrafik
Planomrédet ansluter till gang- och cykelvignitet via Sank Olofsgatan. Fran planomrédet ar det
sedan cirka 900 meter till Stora torget samt cirka 900 meter till Falkdpings resecentrum.

Biltrafik

Planomrédet angrinsar till Sank Olofsgatan som huserar biltrafik. Fran Sankt Olofsgatan ar det
mojligt att angora till planomrédet genom tva in- och utfarter. Sankt Olofsgatan beddms vara en
relativt hogtrafikerad gata men hastighetsbegréansningen vid planomréadet dr 30 kilometer 1
timmen.

Kollektivtrafik

Det finns inga kollektivtrafikhallplatser inom planomradet. Den ndrmast lokaliserade
kollektivtrafikhallplatsen d4r Westerbergsgatan som ligger cirka 90 meter norr om planomradet.
Falkopings resecentrum med goda tag och bussforbindelser dr lokaliserat cirka 850 meter norr
om planomrédet.

Parkeringsplatser

Fastigheten Sankt Goran 23 nyttjas i dagsldget som parkering for besokare till Falbygdens
museum med utrymme for cirka 30 bilar.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Ett forverkligande av detaljplanen bedoms inte paverka mdjligheten att ga eller cykla till och
fran planomradet, som dven efter ett genomforande kommer vara anslutet till gang- och
cykelvignitet via Sankt Olofsgatan. Den 6kade mingden géng- och cykeltrafik som
planforslaget medfor bedoms vara marginell varpa inga kapacitetshdojande atgarder ar
nodviandiga.

18



Lagakrafthandling
Detaljplan for Sankt Géran 23

Biltrafik

Planforslaget innebér en fortdtning och mdjliggor for uppforande av bostadshus. Med anledning
av planomradets storlek bedoms det inte innebéra visentligt 6kad biltrafik. Nérheten till
kollektivtrafik, gdng- och cykelvigar, centrum och andra malpunkter i staden bedoms ocksé
bidra till minskad biltrafik till och fran planomradet.

Kollektivtrafik

Planforslaget bidrar inte med nagon infrastruktur for kollektivtrafiken men innebér en fortdtning
av staden och dérmed potentiellt visst 0kat underlag for kollektivtrafiken.

Parkeringsplatser

Enligt Falkdpings kommuns parkeringspolicy ska parkeringsbehov vid detaljplanering beréknas
pa bruttoarea (BTA) som innebir en byggnads sammanlagda area pd samtliga vaningsplan.
Utbyggnad enligt planforslaget med maximalt utnyttjad byggrétt beddms innebédra en bruttoarea
om 660 kvadratmeter. Enligt parkeringspolicyn genereras ett parkeringsbehov om 6
parkeringsplatser for bilar och 19 parkeringsplatser for cyklar. Cykelparkering kan eventuellt
tillskapas 1 en kéllare.

Vid genomforande av detaljplanen kommer planomradet inte kunna anvéndas som
parkeringsplats som det gors idag, av bade allmdnheten och besokare till Falbyggdens museum.
Besokare till museet hdnvisas istéllet till tillgdngliga parkeringsplatser som finns drygt 200
meter fran Falbygdens museum pa Kyrkerdrsgatan 11 samt Per Larsgatan 1. De hdnvisade
parkeringsplatserna bedoms vara tillridckliga for det parkeringsbehov som Falbygdens museum
har.

2.4 Gronstruktur

Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Planomradet omfattar inga park- eller vattenomraden. Planomréadet ar dock lokaliserat strax
Oster om Planteringsforbundets park (Plantis) vilket 4r en stadspark om cirka 3,5 hektar.

Naturomraden

Planomradet omfattar inga naturomraden.

Lek & rekreation

Planomradet utgors i dagsldget av en grusbelagd parkeringsplats varpa det inte finns nagra ytor
avsatta eller limpade for lek och rekreation. Ytor ldmpade for lek och rekreation finns i Plantis
tvirs over Sankt Olofsgatan.

Avstand till narmaste gronyta

Planomradet ar lokaliserat drygt 15 meter véster om Plantis pd motsatt sida av Sankt Olofsgatan.
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Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjénster vilket innebér att man ser till nyttan av gronska
utifran att den jémnar ut temperaturskillnader, skapar 14, ger 16vskugga, minskar avrinningen av
dagvatten, forbattrar luftkvalitet, hilsa och vilbefinnande. De virden som redovisas dr métbara
och ekonomiska effekter av gronytorna. Gronytefaktorn berdknas som ett genomsnittligt virde
for fastighetens yta och bildar darfor ett varde mellan 0 och 1. Grésytor, ytor for
dagvattenhantering, trdd, buskar och annan gronska ger hogre vérde én harda ytor.

Planomradet anvinds idag som parkeringsplats men dr inte asfalterad utan ar en grusad yta. Att
omradet bestir av grus medfor en gronytefaktor om 0,4.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster dr de produkter och tjdnster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer frén naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjénster: forsdrjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande tjdnsterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjdnsterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjdnsterna ar de
som ger upplevelsevérden och de stodjande tjansterna dr de som skapar forutséttningarna for att
alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Inom och i néra anslutning till planomradet finns det reglerande ekosystemtjanster frimst i form
av allétrdd som renar luften frén partiklar och binder koldioxid. Det faktum att planomradet till
storsta del inte dr hardgjort utan ar grusat bidrar det till infiltration av dagvatten. Det finns vissa
blommande véxter inom planomrédet som bedéms gynna pollinerare och den reglerande
ekosystemtjénst det innebér. Eftersom stora delar av Falkdpings tatort omfattas av riksintresse
for kulturmiljovérden finns det dven kulturhistoriska ekosystemtjénster inom och i nérheten av
planomradet i form av nérliggande byggnader som har hogt bevarandevirde men dven den
dubbelsidiga allén lings Sankt Olofsgatan. Det finns stodjande virden i form av biologisk
mangfald och spridningskorridor som ocksa dr kopplade till allén langs Sankt Olofsgatan men
dven torrangsvaxter inom planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Ett genomforande av detaljplanen innebér varken att nagot park- eller vattenomrade tillkommer
eller tas 1 ansprék. Daremot innebér planforslaget potentiellt att fler personer anvénder
Planteringsforbundets park (Plantis).

Naturomraden

Ett genomforande av detaljplanen innebér varken att ndgot naturomréde tillkommer eller tas i
ansprak.

Lek, rekreation och friyta

En friyta om drygt 430 kvadratmeter tillkommer som ett resultat av planen beaktat att en
byggnad om 220 kvadratmeter uppfors och 6 parkeringsplatser for bilar och en infart anldggs.
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Avstand till ndrmaste gronyta

Ett genomforande av detaljplanen innebér varken att ndgon stdrre mark for gronyta tillkommer
eller tas i ansprék. Avsténdet till ndrmaste gronyta kommer inte att paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen utan det kommer fortsatt att vara Plantis.

Gronytefaktor

Planforslaget mojliggdr for uppforande av bostadsbyggnad med en byggnadsarea om 220
kvadratmeter som genererar ett behov av 6 stycken parkeringsplatser for bilar. Det innebér
tillsammans med en uppskattad infart en hardgjord yta om cirka 416 kvadratmeter. For
berdkning av gronytefaktor antas ovrig yta pa fastigheten tdckas av gréis. Det innebér en
gronytefaktor om 0,49 vilket &r en viss 6kning jamfort aktuell anvandning och bedéms innebéra
en Okning jimfort med befintlig planlagd anvidndning. Berdkningen av gronytefaktorn har inte
beaktat eventuell plantering av trdd, buskar eller annan véxtlighet som skulle innebéra en hogre
faktor.

Ekosystemtjanster

Planforslaget bedoms kunna innebéra liten negativ pdverkan pa de reglerande tjdnsterna rening
av luften och bindande av koldioxid eftersom planforslaget kan innebéra negativ paverkan pa
tvéd av allétrdden langs Sankt Olofsgatan. Den reglerande tjénsten att rena dagvattnet beddms
kunna paverkas bade negativt och positivt eftersom yta kan bli hardgjord men ytor bedoms
ocksa bli beklddda med grasmatta. Eftersom marken ska saneras bedoms blommande véxter
som bidrar till pollinering och biologisk mangfald férsvinna men efter genomforande av planen
beddms nya blommande vixter kunna planteras och med férdel kan en ny torraingsmiljo
anldggas.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

Planomradet anvinds som parkeringsplats for huvudsakligen besdkare till Falbygdens museum.
I planomrédets nérhet finns ett antal mélpunkter sa som Plantis, biograf, muséum samt
restauranger och Sankt Olofsgatan fungerar som sammankopplande strak mellan centrum och
resecentrum.

Planforslag & konsekvenser

Planforslaget innebér en fortitning som bedoms underlétta for héllbara transporter pa grund av
nérheten till malpunkter, kollektivtrafik och géng- och cykelvégar. Ett genomforande av
planforslaget beddms inte bidra till barridrer, ojamstélldhet eller otillgdnglighet. Forandrad
anvéindning till bostdder inom planomradet beddms bidra till platser for méten men framforallt
fler besokare till befintliga motesplatser och gronomraden. Pa grund av héga kulturmiljévarden
foreslas krav stéllas pa utformning av byggnaden och ddrmed bedoms inte planforslaget bidra
till 6kad mangfald av byggnadstyper i ndromradet medan boendeformen inte foreslas regleras i
planforslaget. Eftersom planforslaget innebér att parkeringsplatser inom omradet tas bort till
forman for bostdder bedoms det innebéra att ytor for barn tillskapas och mojlighet for fler barn
att ta del av bland annat lekparken i Plantis. Planforslaget bedoms dock bidra med négra fa
fordonsrorelser. Planforslaget beddms inte bidra med forh6jd koncentration av personer med
hog suicidrisk eller farliga platser.
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Barnréttsperspektivet har beaktats vid val av omrade for fortdtning. Sammantaget bedoms
planforslaget forhélla sig till Barnkonventionen och innebéra en positiv inverkan pa den sociala
strukturen i ndromradet.

2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Stenmurar

Det forekommer ingen stenmur inom planomrédet.

Alléer

Liangs Sankt Olofsgatan stricker sig en dubbelsidig allé som enligt kulturmiljéutredningen
bidrar till stadsdelens kulturhistoria. Pa grund av alléns natur- och kulturvérde bor den
bibehéllas. Utav trdden i allén finns det tre som star i ndrheten av planomrédet.

Akerholmar

Det forekommer inga dkerholmar inom planomradet.

Skyddade arter

Planomradet har tidigare brukats for drivmedelsforséljning samt nu senast som grusad
parkeringsyta. Inga skyddsvirda arter har péatriffats inom planomrédet. De arter som har
observerats inom planomradet i artportalen &r akleja, vildpersilja, ullort, rodfibbla och grébinka,
dessa dr dock inte rodlistade.

Kansliga vattenmiljoer

Det forekommer inga kénsliga vattenmiljoer inom planomrédet.

Jordbruksmark

Planomradet omfattar ingen jordbruksmark.

Fornlamningar

Det forekommer inga fornlimningar inom planomradet eftersom det tidigare varit bebyggt men
det finns nio fornldmningar i planomradets niarhet. Narmaste fornldmning dr L1962:1006 som ar
en gravvard som ligger cirka 75 meter nordvist om planomréadet, bakom Falbygdens museum.
Fornldamning 1.1962:1005 ar en stenkammargrav som ligger cirka 100 meter vaster om
planomrédet. Sydvidst om planomradet forekommer dven sex fornldmningar i néra anslutning till
varandra, cirka 85-190 meter sydvist fran planomréadet. Bild 9 nedan visar fornlamningarnas
placering i planens ndromréde.
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Bild 9 visar fornlamningarnas placering i forhallande till planomradet som dr markerat med en gul linje.

Planforslag & konsekvenser

Alléer

Vid ett genomforande av detaljplaneforslaget méste fororeningar i marken saneras och dérefter
forberedas for byggnation. Planforslaget mojliggdr for uppforande av byggnad lite drygt sex
meter frén triden. Det innebér att planforslaget kan péverka tradens rotsystem, potentiellt till en
sadan grad att triden inte overlever eller forblir sidkra. Dispens kan krévas vid genomforande av
planforslaget i samband med att férorenad mark saneras. Om ansdkan av dispens blir aktuellt
skulle det mojliggora for att bostdder kan skapas i ett centralt ldge i en titort med bostadsbrist
och med god tillgidnglighet till hallbara transportmedel.

Skyddade arter

Planforslaget medfor ingen péverkan pé skyddade arter eftersom inga sddana har observerats
inom planomradet. Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebar mojlighet att uppforande
av ett bostadshus med tillhorande tradgard. Jamfort med pagéende anvindning som utgdrs av en
grusad parkeringsplats bedoms planforslaget ha en positiv paverkan for antalet arter inom
planomrédet.

Fornlamningar

Da det inte forekommer fornldimningar inom planomradet samt att den ndrmaste fornldmningen
ar lokaliserad cirka 75 meter nordvést om planomradet medfor ett genomforande av

23



Lagakrafthandling
Detaljplan for Sankt Géran 23

detaljplaneforslaget ingen paverkan pa nagon fornlamning eller dess tillgédnglighet for
allménheten. Om fornlamningar skulle upptickas vid genomforande av detaljplanen ska de
undersdkas innan arbetet kan fortsitta.

2.7 Teknisk forsorjning

Forutsattningar

El, varme & elektroniska kommunikationer

Ledningar for el finns under Sankt Olofsgatan och det finns en servisledning in i planomradet.
Fjéarrvirmeledningar finns pé fastigheterna 6ster om planomradet med eventuell mdjlighet till
anslutning. Det finns fiberledningar under Sankt Olofsgatan med mdjlighet och kapacitet till
anslutning. Ledning for telefoni finns under Sankt Olofsgatan och néra gréns pa fastigheten
Sankt Goran 22 med mojlighet till anslutning.

Dricksvatten & spillvatten

Det finns ledningar for dricks- och spillvatten under Sankt Olofsgatan. Planomradet &r inom
verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten vilket innebér att kommunens vatten och
avloppsavdelning ansvarar for distribution av dricksvatten och omhéndertagande av spillvatten.

Dagvatten

Det finns ledning for dagvatten under Sankt Olofsgatan men ledningen 4r underdimensionerad.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebér att kommunens
vatten- och avloppsavdelning ansvarar for omhéndertagandet av dagvatten.

Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand- och
slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vid anvindande
av ett sa kallat konventionellt system for brandposter bor avstindet mellan brandposter
maximalt vara 150 meter men kan inom tétort uppga till maximalt 500 meter beroende pa behov
av vattentillgang. Avstind mellan brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad
med Sambhillsskydd Mellersta Skaraborg (SMS).

Det finns tva brandposter i planomradet nirhet varav den niarmaste ligger cirka 130 meter norr
om planomradet pa Sankt Olofsgatan och den andra cirka 160 meter norddst om planomradet pa
Botvidsgatan.

Avfall

Avfall & Atervinning Skaraborg ansvarar for omhindertagande av hushéllsavfall i omradet dér
detaljplaneomradet ar lokaliserat. Eftersom planomradet utgdrs av en parkering genereras det i
dagslédget varken hushallsavfall eller avfall genererat av verksamheter.

Post

Dé& planomradet i dagsliget utgors av en grusbelagd parkering sker det for nuvarande ingen
postutdelning till eller inom planomradet.
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Planforslag & konsekvenser

El, varme & elektroniska kommunikationer

Planforslaget innebér inga nya ledningar, annan infrastruktur eller markreservat for existerande
ledningar och kapacitet bedoms finnas for foreslagen byggnation.

Dricksvatten & spillvatten

Planforslaget innebér inga nya ledningar eller markreservat for befintliga ledningar. Kapacitet
och mdjlighet finns for anslutning for foreslagen byggnation.

Dagvatten

Planforslaget mojliggor att en byggnad uppfors pa 220 kvadratmeter och det bedoms bidra med
ett parkeringsbehov for 6 bilar och 19 cyklar vilket innebér att cirka 435 kvadratmeter mark kan
bli hardgjort. En forhojd grad av hardgjord yta resulterar i en minskad infiltrationskapacitet pa
platsen vilket kan tillfora problem med dagvattenhanteringen. Befintlig detaljplan reglerar
fastighetens anvéndning till drivmedelsforséljning vilket innebér att marken till storsta del var
hardgjord. Planomradet anvinds for nuvarande som parkeringsplats som till storsta del &r belagd
med grus. Enligt Falkdpings kommuns dagvattenplan, faststdlld den 28 juni 2021, ska 10
millimeter dagvatten fordrdjas inom den egna fastigheten. Resterande dagvatten ska hanteras av
Falkopings kommun. Detta kan till exempel goras genom att anldgga en servis i storre
dimension som kan fordr6ja dagvattnet. Eftersom planforslaget syftar till att mojliggdra
uppforande av bostidder beddms det innebéra att mindre mark blir hrdgjord 4n vid anvéndning
enligt befintlig plan samt att dagvattensystemet behdver hantera en mindre méangd dagvatten.

Brand- och slackvatten

Inom planomradets nérhet finns det tva brandposter, varav den ndrmaste ligger cirka 130 meter
norr om planomréadet pa Sankt Olofsgatan och den andra cirka 160 meter norddst om
planomrédet p& Botvidsgatan. I samrdd med Samhéllsskydd Mellersta Skaraborg konstaterades
att ytterligare brandposter inte dr nddvéndiga.

Avfall

Avfall & Atervinning Skaraborg kommer fortsatt att hantera det hushéllsavfall som genereras
inom planomradet. Avfallsplanen ska f6ljas.

Post

Posthantering inom planomradet kan ske, antingen genom att postlador placeras pa en eller flera
samlingsplatser inom omradet eller genom att varje enskild fastighetsdgare uppfor sin egen
postldda inom fastigheten. Slutlig 16sning pa hur posthanteringen inom planomradet ska ordnas
samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomforandet av
detaljplanen.
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2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Inom planomrédet finns offentlig service i form av parkeringsplatser och i ndromrédet finns
offentlig service i form av bland annat skolor, forskola, museum, park och bibliotek. Det finns
ingen kommersiell service inom planomrédet men i ndromradet finns det bland annat
restauranger, vardcentral och biograf.

Planforslag & konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebar att de offentliga parkeringsplatserna inom
planomréadet forsvinner samtidigt som det bidrar till att nadgot fler personer kan ta del av den
offentliga och kommersiella service som finns i ndromradet.

2.9 Halsa & sdkerhet

Forutsattningar

Geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) &r marken inom planomrédet av sa kallad fast
mark.

Radon

Planomradet &r, likt stora delar av kommunen och dér inkluderat hela Falkdpings tétort,
lokaliserat inom ett omrade dar det finns risk for att det kan forekomma hdga nivéer av
markradon. De hoga markradonnivaerna orsakas i stor utstridckning av de bergarter som finns i
marken som exempelvis alunskiffer. Oavsett om en plats ligger inom ett hogriskomrade eller
lagriskomrade for hoga nivier av markradon finns det alltid tillrdckliga nivaer av radon i
marken for att orsaka radonhalter 6ver géllande riktvirden inomhus om inte byggnation uppfors
radonsidkert och &r tit mot marken.

Oversviamningsrisk

Vid skyfall med aterkomsttid om 20-, 50- och 100 ar &r madngderna regn sa stora att
dagvattensystemet inte kan hantera mangderna och marken redan &r méittad. Vatten rinner da pa
marken och ansamlas i 1agpunkter tills dess att ldgpunkten fyllts och vattnet rinner vidare eller
torkar. Inom planomradet finns inga lagpunkter dér vatten ansamlas utan det rinner istillet
vidare. Vissa delar av den till sdder angridnsande fastigheten Ranten 2:14 avvattnas in till
planomrédet dérutover &r det endast vatten fran planomradet som huvudsakligen rinner dsterut
mot fastigheten Sankt Goéran 22 och en mindre del som avrinner mot Sankt Olofsgatan.
Planomradet och nirliggande omraden avvattnas till en dagvattendamm som ligger norr om
Falkopings tatort i Marjarps industriomréde. Se bild 10 nedan som illustrerar ytvattenflodet
inom och omkring planomradet.
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Ytavrinning —>»
Uppsamlingsplats for vatten mmm
Planomrade
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Bild 10 visar ytvattenflédesriktningen inom och omkring planomradet. Planomradet dr markerat med gul
streckad linje.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs planomradet av lerig morédn och fast mark. Omradet ar i
huvudsak plant och med smé nivaskillnader och ddrmed foreligger sannolikt inte négra naturliga
forutséttningar for ras-, skred- eller erosionsrisk.

Buller

Planomradet ligger inte ndra ndgon storre vag eller jarnvag som bidrar med buller men Sankt
Olofsgatan beddms vara en relativt hogtrafikerad gata. Trafikmangden uppgér till en
arsdygnstrafik om ungefar 4 600 varav cirka 2 % &r tung trafik. Sankt Olofsgatan har mellan
korsningen med Bryngelsgatan och korsningen med Norra Kvarngatan en hastighetsreglering
om 30 kilometer i timmen. Avstand fran végmitt till beréknad placering av byggnad pa
fastigheten miits till cirka 13,5 meter. Berdkningen av bullerniva har rdknats ut med hjélp av
Boverkets rapport ”Hur mycket bullrar vagtrafiken?” och har berdknats att uppna en
dygnsekvivalent bullerniva pa cirka 60 dBA.
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En trafikbullerutredning fran 2009 som har gjorts pa Sankt Olofsgatan 26, beldget 55 meter fran
det planerade omrédet visar att byggnaderna utsétts for en decibelniva pé 48 till 57dBA varav
nivéerna 55-57 dBA overskrider vad Boverket avser dr godkind decibelnivé i anslutning till
husfasad dar hogsta tillatna decibelnivé ar 55.

Vibrationer

Det bedoms inte forekomma vibrationer som kan upplevas som stdrande inom planomrédet.

Farligt gods

Det finns ingen led utpekad for transporter med farligt gods inom eller i néra anslutning till
planomrédet. Narmast forekommande godstransporter av farligt gods i1 forhallande till det
aktuella planomradet &r Jonkdpingsbanan vars strackning passerar cirka 500 meter i vistlig
riktning om planomrédet samt riksvég 46 vars strackning passerar cirka 1,4 kilometer dster om
planomréadet.

Markfororeningar

Inom planomradet har det tidigare funnits en drivmedelstation. Verksamheten &r sedan 1999
avvecklad och de cisterner som tidigare fanns i marken har avldgsnats. Enligt en miljoteknisk
markundersokning, se bilaga, finns det fororeningar i marken over riktvirde for kanslig
markanvindning. Fororeningarna over riktvirdet bestar av arsenik, PAH, alifater och aromater
och aterfinns 1 varierande djup och spritt 6ver fastigheten.

Lukt & luftféroreningar

Omrédet bedoms inte paverkas av ndgon obehaglig lukt och generellt bedoms luftkvaliteten i
Falkopings stad vara god.

Planforslag & konsekvenser

Geoteknik

Eftersom marken enligt SGU ér sa kallad fastmark bedoms foreslagen bostadsbebyggelse vara
lamplig.

Radon

Byggnader inom planomradet ska uppforas i enlighet med géllande lagstiftning (BBR 2011:6
6:23). Detta sékerstéller att risk for paverkan och skada pa ménniskors hélsa och véilméaende
minimeras. D4 markradon finns 6verallt i tillrdckliga nivéer for att orsaka odnskade radonhalter
inomhus anses inte detta vara en problematik unik for ett genomforande av den specifika
detaljplanen utan en teknisk konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med géllande lagstiftning sékerstills vid tekniskt samrad.

Oversviamningsrisk

Eftersom hela planomradet tidigare anvénts for drivmedelsforséljning och varit hardgjord
beddms planforslaget bidra med minskad dversvimningsrisk nedstroms fran planomradet nér
exploateringen &r klar. Exploateringen kommer att bidra till hdgre grad av infiltrationsyta for
vatten &n nér planomradet nyttjades som en drivmedelsstation. Planforslaget bedoms inte bidra
med nagot instingt omrade eller lagpunkter som kan dversvimmas. Det bedoms vara fortsatt
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god tillgénglighet vid skyfall, eftersom det inte blir dversvimmad inom planomrédet eller pa
Sankt Olofsgatan.

For att sékerstélla att inte for stora méangder av ytvatten rinner vidare dster mot Sankt Goran 22
och leder till skador ska ytvatten pd planomradet riktas mot Sankt Olofsgatan dér det sedan kan
rinna vidare pa en uppsamlingsplats pa Botvidsgatan. En planbestimmelse for detta tillfors for
att tillforsdkra att 6versvamningsrisken beaktas i detaljplanen. Ytvatten fran Sankt Goran 23 ska
istéllet riktas som pa bild 11 nedan.
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Uppsamlingsplats fér vatten mmmm
Planomrade
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Bild 11 visar hur ytvatten bor rinna i det planerade omradet efter exploateringens genomférande.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Planforslaget bedoms inte bidra till 6kad risk for ras-, skred- eller erosionsrisk framst eftersom
det syftar till att mojliggora for uppforande av bostadsbyggnad.
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Buller

Den o6kade trafiken som planforslaget kommer att ge anses vara marginell och beréknas darfor
inte hoja bullernivéan i omradet. Daremot kommer tillbyggnaden utsittas for en bullernivéd som
ar over den tillatna decibelnivan for bostdder (60 dbA). Bullret kommer fran trafiken som redan
idag finns pé Sankt Olofsgatan. For att bostaden ska klara av bullerkriterierna foreslés en
planbestimmelse dér hélften av bostadshusen vetter ifran Sankt Olofsgatan och riktas istillet
mot den tystare sidan.

Bostidder om hogst 35 kvadratmeter ska utformas sé att minst hilften av bostadsrummen é&r
vianda mot ljudddmpad sida om den ekvivalenta ljudnivén Gverstiger 65 dBA vid bostadens
fasad. Bostdder som dr storre dn 35 kvadratmeter ska utformas sé att minst hélften av
bostadsrummen &r vinda mot ljudddmpad sida om den ekvivalenta ljudnivan Sverstiger 60 dBA
vid bostadens fasad. Med ljudddmpad sida menas en fasad som har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudnivé pa hogst 70 dBA mellan klockan 22.00 — 06.00.

Vibrationer

Planforslaget bedoms inte bidra med vibrationer som kan vara storande for omkringliggande
bostidder framst pa grund av att det syftar till att mojliggora uppforande av bostadsbyggnad.

Markféroreningar

Eftersom marken inom planomradet &r fororenat maste den saneras, och péa grund av
fororeningarnas utspridhet kommer det krévas att hela fastighetsomradet saneras. En
planbestdmmelse foreslas som reglerar att startbesked for nybyggnation, tillbyggnation och
markarbeten, med undantag for marksaneringsatgéarder, inte ges forrdn markfororeningar har
avhjélpts till nivaer som medger planerad markanvéndning. P4 sa sétt sékerstills att marken
saneras innan startbesked ges for byggnation. Vid sanering av marken i planomrédet ska
fororeningar beaktas for att sékerstélla att det inte sprids till grundvattnet. Saneringsarbetet bor
inte skada nérliggande trdd som tillhor allén som finns pa Sankt Olofsgatan alternativt ska
dispens fran generella biotopskyddet sokas.

30



Lagakrafthandling
Detaljplan for Sankt Goran 23

2.10 Plankarta & planbestammelser
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Bild 12 visar forslagets plankarta.

Anvandningsbestammelse for kvartersmark
B

For anvindningsbestimmelsen bostadshus ar det boendet som ska vara huvudsyfte med
bebyggelsen och det ska vara av varaktig karaktér. I anvandningen ingér dven
bostadskomplement av olika slag som exempelvis forrad, garage eller carport.

I planforslaget har en yta om knappt 850 kvadratmeter anvandningen bostidder Bestimmelsen
syftar till att mojliggora uppforande av bostad inom fastigheten Sankt Goran 23.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad. Sé kallad prickad mark innebér att byggnader inte far
uppforas pad marken med denna bestdimmelse. Med byggnad avses en konstruktion med tak och
viggar som dr varaktigt placerad. Daremot kan exempelvis parkeringsytor, gangvagar och
cykelstill anldggas inom den prickade marken.

Inom planomradet foreslas bestimmelsen inom en yta om knappt 160 kvadratmeter, sex meter
fran fastighetsgrans mot Sankt Olofsgatan.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Forslag till tomtindelning for del av Kv. St. Goran i Falkoping med aktnummer 1686K-B240
upphdvs. Planbestimmelsen innebér mdjlighet till att stycka av fastigheten i flera mindre
fastigheter pa planomradet.

Hojd pa byggnadsverk

Ldgsta byggnadshojd for huvudbyggnad dr 7 meter. Planbestimmelsen innebdr att
byggnadshodjden inte far vara lagre 4n 7 meter.

Planbestammelse foreslds inom samma omrade som hogsta nockhdjd.

Hogsta nockhojd dr 12 meter. Planbestimmelsen innebér att takets hogsta punkt inte far vara
hogre dn 12 meter 6ver marken. Daremot kan skorstenar och andra konstruktioner pa taket
overstiga denna hojd.

Planbestammelsen foreslas déar byggnad far uppforas.

Nockhgjd - -\ A
¥
Byggnadshdjd -\ X

Bilden 13 visar skillnaden mellan byggnadshdjd och nockhéjd.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdins och med en sida placerad i
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egenskapsgrdns ndrmast Sankt Olofsgatan. Komplementbyggnad, carport och garage ska
placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrdns. Bestimmelsen innebér att huvudbyggnad inte far
placeras ndrmare &n 4 meter fran angransande fastigheter och komplementbyggnad fér inte
placeras niarmare &n 1,5 meter fran fastighetsgransen. Bestimmelsen foreslas for att byggnader
inte ska sammanbyggas over fastighetsgrians och for att byggnaderna ska kunna vérdas pa den
egna fastigheten men dven for att bebyggelse ska forhalla sig till de kulturmiljovérden som finns
i stadsdelen. Bestimmelsen sédkerstéller ocksa att regler om skydd mot brandspridning mellan
byggnader uppfylls.

Skydd mot storningar

Minst hdlften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddimpad sida. Samtliga bostdder ska
ha tillgang till minst en uteplats anordnad pa ljudddmpad sida. Bestimmelsen sdkerstiller att
inte hela bostaden utsétts for en alltfor hog bullerniva samt mojliggdr for att bostaden att uppna
en god boendemiljo.

Planbestdmmelsen foreslas déar byggnad far uppforas.

Tomt ska utformas sd att vatten vid skyfall avleds till Sankt Olofsgatan — Bestimmelsen syftar
till att sékerstélla att vatten vid skyfall inte leder till angrédnsade fastigheter eller skapar
oversvamning vid mdjlig bebyggelse inom planomradet.

Takvinkel

Minsta takvinkel dr 18 grader for huvudbyggnad. Det innebdr att vinkeln mellan yttertaket och
horisontalplanet inte far understiga 18 grader. Planbestimmelsen foreslés for att undvika
flackare tak som inte stimmer dverens med omkringliggande byggnader eller kulturmiljon. Bild
14 nedan illustrerar ett tak med 18 graders vinkel enligt bestimmelsen.

18.00°

Bild 14 visar minsta tillatna takvinkel enligt planforslaget.

Utformning

Fasadmaterial ska vara tegel eller puts for huvudbyggnad. Det innebar att huvudbyggnad inte
fér uppforas med fasadmaterial som inte &r tegel eller puts. Bestimmelsen foreslas for att
huvudbyggnaden ska forhélla sig till omkringliggande byggnader och stadsdelens
kulturmiljovérden.

Planbestammelsen foreslas dar byggnad far uppforas.

Takmaterial ska vara takpannor i lertegel eller betong for huvudbyggnad. Det innebér att
huvudbyggnad inte far uppforas med takmaterial som inte ar lertegel eller betong.
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Bestammelsen foreslas for att huvudbyggnaden ska forhalla sig till omkringliggande byggnader
och stadsdelens kulturmiljovérden.

Planbestdmmelsen foreslas dir byggnad fér uppforas.

Tak for huvudbyggnad ska utformas som antingen sadeltak, mansardtak eller valmat tak. Det
innebér att andra utformningar av tak inte &r tillatna. Planbestimmelsen foreslas for att
huvudbyggnad som uppfors ska forhélla sig till intilliggande byggnader och kulturmiljon.
Bestimmelsen foreslas dar huvudbyggnad far uppforas.

Sadeltak Mansardtak Valmat tak

Bild 15 visar vilka typer av tak som ér tillatna.

Bebyggandets omfattning
Storsta exploatering dr 220 kvadratmeter byggnadsarea. Bestimmelsen innebér att byggnad far
uppforas som hogst upptar en yta om 220 kvadratmeter pa marken.

Planbestammelsen foreslas dir byggnad far uppforas. Regleringen medfor att byggnaden som
uppforas som ar anpassad till omkringliggande bebyggelse vad giller utbredning.

Villkor for startbesked

Starbesked for nybyggnation, tillbyggnation och markarbete (med undantag for
marksaneringsdtgdrder) far endast ges om markfororeningar har avhjéilpts till nivder som
medger planerad markanvindning. Det innebir att marken maste saneras innan bostadsbyggnad
kan uppforas. Bestimmelsen foreslas for att sdkerstélla att marken inte dr fororenad pé ett
sadant sitt att manniskors hélsa riskeras.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frdan det datum detaljplanen fatt laga kraft. Det innebér att
fastighetsdgare har en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetségaren inte léngre garanterad byggritt.
Kommunen kan dé& dndra eller upphéva planen.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av miljopaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sirskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljobalken. For att kunna ta stillning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa kallad undersokning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa underskningen av miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen 1 Vidstra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 23 december 2021, att de
delar kommunens bedémning.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Planforslaget syftar till att mojliggora for uppforande av bostadsbyggnad inom fastigheten Sankt
Goran 23. Ett genomforande av planforslaget innebér en mindre fortitning av Falkdpings titort
pa ett omrade med nérhet till bade resecentrum, centrum och med nérhet till annan offentlig och
kommersiell service. P4 grund av planomradets storlek och mojligheten att ga, cykla eller aka
kollektivt bedoms planforslaget inte innebdra sddana utslapp att luftkvaliteten i Falkoping-
paverkas sé att miljokvalitetsnormerna inte uppfylls.

Ytvattenkvalitet

Planomradet avvattnas via kommunala spillvattenledningar som leds till ett reningsverk dér det
hanteras. Efter rening av vattnet leds det till Hulesjon och till sist recepienten Lidan-Tovarp som
omfattas av miljokvalitetsnormer. Statusklassningen for Lidan-Tovarp &r méttlig ekologisk
status och kemisk status uppnas e¢j, dock bedéoms god ekologisk status likvdl som god kemisk
status uppnas till ar 2027 med undantag for bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverfororeningar. Eftersom planforslaget innebér att markfororeningar ska saneras och
syftar till att m&jliggora uppforande av bostadsbyggnad inom en fastighet beddms inte
miljokvalitetsnormerna for Lidan — Tovarp forsdmras av planforslaget.

Grundvattenkvalitet

Planomradet é&r, likt stora delar av Falkopings kommun, lokaliserat inom
grundvattenforekomsterna Falkdping kalksten och Falkdping — Skdvde. Béda
grundvattenforekomsterna har en god kvantitativ status och Falkoping — Skovde har dven en
god kemisk status. Falkoping kalksten har dock en otillfredsstédllande kemisk status da
gransvérden for bly och bekdmpningsmedel dverskrids. Detta beror huvudsakligen pa
miljogifter frén jordbruk. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnér
grundvattenforekomsten Falkoping kalksten ej god kemisk status forran ar 2027 (enligt tidsplan)
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pa grund av héga halter av bekdmpningsmedel. Ett genomforande av den aktuella detaljplanen
innebér en fortitning av Falkopings titort vilket kan komma att medfora att ytterligare markyta
blir hardgjord. Da hanteringen av dagvatten ska f6lja Falkopings kommuns dagvattenstrategi,
det aktuella planomrédet &r relativt litet och stora delar av planomréadet redan i dagsliget &r
grusat bedoms inte ett genomforande av detaljplaneforslaget ha ndgon nimnvérd paverkan pa
grundvattenforekomsternas kemiska eller kvantitativa status. Detaljplaneforslaget bedoms
séledes inte ha ndgon betydande paverkan pa miljokonsekvensnormen for grundvattenkvalitet.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behover vérnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovarden.

Kulturmiljovard

Det aktuella planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovéard: Kambrosiluromradet.
Niéstan hela Falkopings tétort omfattas av detta riksintresse. Kambrosiluromréadet &r en
geografisk och kulturhistorisk region som omger de véstgotska platdbergen. Det geografiska
omradets omfattande och varierade innehall aterspeglar centrala och betydelsefulla
utvecklingsstadier i Sveriges agrara likvil som forindustriella landsbygdshistoria fran
jordbrukande stenélderskulturer till 1700- och 1800-talens agrara revolution. Eftersom en stor
del av Falk6pings kommun ingér i riksintresset for kulturmiljovard togs det, i samband med
framtagandet av Oversiktsplan 2017-2030, dven fram en kulturmiljdutredning for Falkopings
kommun.

Enligt kulturmiljoutredningen ar stadsdelen Kyrkerdr av nationellt bevarandevirde med en
relativt enhetlig karaktir som atergar till 1800-talets idealstadsplan for jairnvagssamallet. Genom
stadsdelen gar Sankt Olofsgatan i sin ursprungliga strackning sedan 1850-talet. Utifran denna
gata dr kvarter utlagda i ett rutndtsmonster. Esplanadens trdd samt kalkstensmurar och
smidesstaket avskdrmar husen mot gaturummet. Planteringsforbundets park som anlades 1885
ar ocksa en viktig del av stadsdelen. Bostadsbebyggelsen i stadsdelen ar huvudsakligen
uppforda mellan aren 1900 och 1930.

Viktiga karaktérsdrag i stadsdelen som finns i planomradet ndrmaste omgivning ar gatornas
rutndtmonster och planteringsforbundets park. Forhallningssitt kopplade till planforslaget som
ar viktiga for att bevara riksintresset ar att 1800-talets kvartersstruktur tillsammans med
bebyggelse och tomtavgransningar bibehalls, inklusive hickar, murar och staket gatubredd,
tridplanteringar och trottoarer. Putsade hus ska ha kvar sin ursprungliga fargsittning, ofta i
dédmpade, ljusa kulorer men i vissa fall morka kulorer.

Planomradet ligger inom karaktiarsomradet Sankt Olofsgatan med omgivningar och ar kénsligt
med risk for fragmentering av virdebéirande berittelser och karaktirsdrag. Karaktdrsomradets
fysiska utryck som har nérhet till planomradet omfattar den dubbelsidiga allén léngs Sankt
Olofsgatan. Dérutover bor uteplatser, takkupor och verandor utformas diskret och undvikas
placeras synligt mot gatan. Balkonger dr ddremot inte frimmande ldngs med Sankt Olofsgatan
da det forekommer pa manga byggnader som finns pa Sankt Olofsgatan men dven pa de
byggnader som ér i direkt anslutning till planomradet De senaste tillskottet av balkonger skedde
senast mellan 2010-2019 (Se bild 16).
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Planforslaget syftar till att mojliggora en fortitning i form av bostadsbyggnad och for att
sdkerstilla att byggnader inte uppfors som riskerar att paverka riksintresset foreslas ett antal
planbestimmelser. Bestimmelserna reglerar byggnaders storlek, placering, hdjd, form pa tak
och farg samt fasadmaterial, se beskrivning under kapitel 2.2. Genom dessa foreslagna
regleringar bedoms bebyggelse enligt detaljplanen vara anpassad till omgivande byggnaders
skala och utformning pa ett sétt som bedoms sékerstélla att riksintresset for kulturmiljévarden ar
beaktat. Placering av balkonger, uteplatser och verandor foreslas inte att regleras utan tillimpas
pa samtliga fasadsidor av huvudbyggnaden. Fastigheten och byggnadsrittens smaskaliga storlek
beddms endast innebdra mindre paverkan pa Sankt Olofsgatans utryck eftersom balkonger redan
idag existerar pa manga byggnader lings med Sankt Olofsgatan. Genom att géra det mojligt att
uppfora balkong, veranda och dylikt pa byggnadens framsida blir det mojligt for boenden att fa
en god utblick mot planteringsférbundets park men dven att ta del av de sevérdheter av
kulturvérden som finns p& Sankt Olofsgatan. Bild 17 till 18 visar mdjlig byggnad enligt
planforslaget tillsammans med néirliggande byggnader och den dubbelsidiga allén ldngs Sankt
Olofsgatan.
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O Byggar 1950 - 1959
) Byggsr 1960 - 1969
Byggar 1970 - 1979
Byggar 1980 - 1989
Byggér 1990 - 1999
@ 5y90:-2000- 2000
. Byggér 2010 - 2019

@ Planomréde
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Bild 16 visar byggéret pa de byggnader med balkonger ldngs med Sankt Olofsgatan inom
stadsdelen Kyrkeror.
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Bild 17 visar méjlig byggnad enligt forslaget sett fran korsningen mellan Sankt Olofsgatan och
Hemmingsgatan.

Bild 18 visar mojlig byggnad enligt forslaget sett fran korsningen mellan Sankt Olofsgatan och
Kyrkerérsgatan.
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4. Planens genomforande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan
Samréd - 2:a kvartalet 2022
Forsta granskning — 1:a kvartalet 2023

Andra granskning 2 — 3:e kvartalet 2023
Antagande — 4:e kvartalet 2023

Genomfoérandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran det datumet dé planen fatt laga kraft. Den
valda genomforandetiden ger en skilig tid for att exploatera omrédet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren inte ldngre
garanterad byggratt. Kommunen kan dé dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e Bekostar delvis marksanering

Falbygdens Energi Nit AB e Driver och servar elnit

Soldr Bioenergi Falkoping AB e Driver och servar nét for fiber och
fjarrvarme

Skanova e Driver och servar nit for telefoni

Sekelhus Bostad Sverige AB e Exploator

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Det finns ingen allmén
plats inom planomradet.

Avtal

Det har upprittats plankostnadsavtal och markanvisningsavtal som bland annat reglerar
kostnadsfordelning mellan Falképings kommun och exploator vad géller kostnader for sanering.

Etappindelning
Etappindelning &r inte aktuell i planforslaget.
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4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt Forandringar & konsekvenser

Fastigheten Sankt Goran 23 Tomtindelningsplanen upphévs for fastigheten.
Fastigheten kan styckas av i flera fastigheter.
Ledningsritt 1499-577.1 (Tele) Ledningsritten paverkas inte.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlosen & ersattning

Inl6sen av allmén plats &r inte aktuell eftersom Falkdpings kommun &dger all mark inom
planomradet. Planforslaget innefattar inte allmén plats mark.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgdrs av kostnader for planliggning samt for utbyggnad,
aterstéllande och framtida drift for allmén plats. Eftersom planforslaget inte innehaller nagra
allménna platser uppstar inga kommunala kostnader i samband med planens genomforande.

Enligt markanvisningsavtal mellan Falkopings kommun och exploatoren ska Falkopings
kommun bekosta sanering av marken till en kostnad upp till 500 000 kronor, overstiger
kostnaden med mer &n 50 % ska resterande kostnader betalas av exploatdren.

Utgifter

Sanering av mark for maximalt 750 000 kronor.

Intakter

Planforslaget mojliggdr forsiljning av marken pa fastigheten Sankt Goran 23 for ett pris av
750 000 kr.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlopande varje ar
for skotsel och underhéll av allménna platserna. Planforslaget innehéller ingen allmén plats och
bidrar diarmed inte till driftskostnader.

Slutsats

Kalkylen visar att kommunens utgifter och intdkter for planomradet genererar varken nagra
kostnader eller vinster for kommunen.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen tas inte ut i samband med bygglov.

Vid ansdkan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.
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Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna va-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut frdn den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anldaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande taxa nér avgiftsskyldighet
intrader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatdren om ledningsidgaren och
exploatdren inte kommer 6verens om négot annat.
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